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Fuetra
1.AMAC VE KAPSAM

Bursa 1li, Gemlik Ilcesi, Umurbey Mahallesi, H22A09C1C pafta 1832 ada 1 ve 2
parsellere iligkin 1/1000 &lcekli imar plan dedisikligi hazirlanmistir.

T.C. Kultdr ve Turizm Bakanh§i Bursa Kiltar Varliklar Koruma Bblge Kurulunun
27.03.2024-1331 sayih karari ile Bursa Ili, Gemlik Iicesi, Umurbey Mahallesinde,
1/1000 olgekli Umurbey Koruma Amagl Imar Plani kapsaminda, kentsel sit
alaninda ve 1 ve 2 envanter numarall korunmasi gerekli taginmaz kaltar varhig
olarak tescilli yapilarin komsulugunda kalan, &zel mulkiyete ait, 1832 ada 2
parselinde kayitl taginmasa iliskin yeni yapilanma mimari projesi icin belgeler
talep edilmistir. Incelenen belgeler dogrultusunda koruma amacli imar planina 1
parseldeki 2 envanter nolu korunmasi gerekli taginmaz kaltur varligi yapinin tescil
taramasinin yanlis islendigi, mevcut plana gére tescilli yapinin oturum alaninin
kismen yolda kaldigi anlasiimis olup 29.04.2024-13325 sayil kurul kararinda séz
konusu parseldeki kultir varliginin mevecut oturum alani esas alinarak yolda
kalmayacak sekilde imar hattinin dizeltiimesi ve bu hattin 2 parselde de devam
ettirilmesi karan alinmistir.

S0z konusu plan dedisikligi ile, kurul kararinin yerine getiriimesi amaciyla 1832
ada 1 ve 2 nolu parselin imar hatlan kadastral hatta cekilmistir. Ayrica hazirlanan
réléveye uygun sekilde tescilli bina hatlar revize edilmistir.

Plan degisikligi yapilan alan 77,16 m?2 blyUklugundedir ve Umurbey 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani sinirinda kalmaktadir.

2.CALISMA ALANINA ILISKIN BiLGILER
2.1.CALISMA ALANI KONUMU VE ULASIM iLiSKiLER}

Plana konu taginmazlarin yer aldig bolge, Umurbey Merkezde, Gebze Orhangazi
Izmir Otoyolunun 2,3 km gineyinde, Umurbey Caddesi (izerinde yer almaktadir.



Sekil 2. Plan Dedisikligine Konu Alarin Ulasim Badlantilar



2.2.DEMOGRAFIK YAPI

Betra

Planlama alandaki parsellerin bulundugu Umurbey Mahallesi’'nin 2023 yill nUfusu;

2175 erkek, 2241 kadin olmak Uzere toplam 4416 kisidir.
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sekil 3. Umurbey Mahallesi Niifus Grafigi

3.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJiK YAPI
3.1.DEPREMSELLIK

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Baskanligi tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili (mukerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1
Ocak 2019 tarihinde yarurluge giren “Tlrkiye Deprem Tehlike Haritasi"na gbre

deprem tehlike durumu 0.4 (qg) civar ylksek tehlikeye yakindir.
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Sekil 4. Turkiye Deprem Tehlike Haritas:
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Planlama alaninin, Maden Tetkik Aramalari Genel Maduarlagunin “Diri Fay
Haritasi”na gore bolgeden fay hatti gectigi gorulmektedir.
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Sekil 5. Turkiye Diri Fay Haritas

Planlama alani 1/100.000 Olgekli Bursa ili Cevre Duzeni Plani Sektérel Analitik

Etdtler kapsaminda hazirlanan jeoloji haritasinda “Volkanitler” bolgesinde yer
almaktadir.

BURSA iLi SAYISAL JEOLOJI HARITASI

HARMARS CENIZI

PLANLAMA ALANI

Sekil 6. Bursa i Sayisal Jeoloji Haritasi
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Planlama alani Bursa Il Afet Risk Azaltma Plan (2022) kapsaminda hazirlanan
Bursa Ili Sismik Tehlike Bolgeleri haritasinda yer ivmesi bakimindan I. Bolgede
yer almaktadir. Deprem tehlike haritasinda Bursa ili icin en blylk yer ivmesi
degerlerinin fay zonlar civarinda yogunlastigi gériilmektedir,
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Sekil 7. Bursa Ili Sismik Tehlike Bolgeleri Haritas

3.2.JEOLOJIK YAPI

T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel MUdurlagu tarafindan
10.09.2014 tarihinde onaylanan Bursa ili, Gemlik Iicesi Umurbey Mahallesi ve
Rezerv Alaninin 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik - Jeoteknik
Etat Raporunda plan degisikligi sinirn Onlemli Alan 2.1 bolgesinde kalmaktadir.
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Sekil 8. Yerlesime Uygunluk Haritasi

XIL.1. Onlemli Alan. 2.1 (8A-2.1): Onlem Alinabilecek Stabilite Sorunlu Alanlar

Inceleme alanlarindaki arazi gdzlemleri ve yapilan sondaj galismalarinda Eosen
yasl Kurbandadi Formasyonuna ait Tamamen ayrismis AzcakillikumiusiltliKIL,
az-orta-gok ayrismis, kirikli, catlakli ve parcalanmis Kumtasi-Kiltagi-Kirectas|
birimlerine rastlaniimistir. Bu alanlarda topografik egim degerinin genellikle %0-
10, %10-20, %20-40 ve %40-80 olmasi, Zemin niteligindeki ayrisma zonunun
DUslk-Orta-Yiksek sisme potansiyeline sahip olmasi, tasima glcd, oturma,
sivilasma potansiyeli Zemin biyitmesi agisindan herhangi bir risk olmayip
olusturulacak kazi sevlerinde kayaglarin ayrismis, kirikli, catlakli, parcalanmis
yap! Ozelligine sahip olmasi nedeniyle acilacak kazida daha cok stabilite
sorunlariyla karsilasilabilme olasiliina neden olacaktr. Bu nedenlerle inceleme
alani Yerlesime Uygunluk yéniinden "Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem
Alinabilecek Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmistir. Hazirlanan
1/1000 oélgekli hali hazir haritalarda “0O.A-2.1" simgesi ile gosterilmigtir.

Bu alanlarda;
-Egimin genellikle% 0-10,%10-20,%20-40 ve %40-80 oldugu ve ayrismis
Azgakillikumlusiltli KIL, az-orta-cok ayrnismis  Kiltasi-Kumtasi-Silttasi-Kirectasi
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birimlerinin ~ gérildigt  alanlar  olup, herhangi bir kitle hareketi
gbzlemlenmemigtir. Ancak, yapilasma esnasinda olusacak sevlerde stabilite
problemleri meydana gelebilecedinden olusacak her tirlli sevler; kontrolll kazi
ile ve civardaki her tirll zemin ve yapiya zarar vermeyecek sekilde emniyetli bir
sekilde olugturmali, ihtiyaca cevap verecek sekilde ve teknigine uygun
projelendirilmis gerekli iksa ve istinat dnlemleri ile desteklenmelidir.

-Inceleme alaninda acilan kuyularda yeralti suyuna rastlanmamasina ragmen
bina bazi zemin etlitlerinde ve o6zellikie sev stabilitesi problemlerine sebep
olabilecek mevsimsel olarak olusacak yeralti ve yiizey sularina kars yerdstd ve
yeralti drenaj tedbirleri alinmalidir. Ayrica yapilacak yapilarda atik sularin zemine
temas etmeden ortamdan uzaklastiriimasi gerekmektedir.

-Inceleme alaninda inceleme tarihi itibariyle herhangi bir heyelan, kaya diismesi

ve benzeri afet olayl g6zlenmemistir. Ancak, yapilan sondaj calismalarinda ve
arazi gozlemlerinde Ust seviyelerdeki tabakalarin genellikle ayrisma zonlarindan
olustudu ve alttaki seviyelerde daha az ayrismis ve ayrismamis kaya birimlerin
varligi ve birimlerin mekanik &ézelliklerine bagl olarak zaman icerisinde vyerel
kosullardan dolay! stabilite problemleriyle karsilasilacagl dusUnulmektedir. Bu
nedenle, hertlrll Kontrolsiiz Derin kazidan kaginiimali, her tdrld kazi sevi uzun
sure agikta birakiimadan teknigine uygun istinat yapilariyla desteklenmelidir.
Bina/Parsel bazi zemin etltlerinde Stabilite Analizleri detayli olarak irdelenerek
gerekmesi halinde alinacak stabilite dnlemlerinin geometrisi, tipi, derinligi,
boyutlari vb. beliflenmelidir.

- Sahada yapilmasi planlanan her tirll hafriyat ve kazi sonrasi olusacak sevler
icin Deprem ve bina yiikleri dikkate alinarak istinat projeleri (istinat duvari, mini
kazik, ankraj ve fore kazik) belirlenmeli ve sevler desteklenmeli ve bu suretle
yamaglarin mevcut dengesi bozulmamalidir.

- Bitisik parsellerde kazidan etkilenebilecek yapi ve tesisler var ise proje
sorumlusu Mihendis tarafindan yapi ve tesislerin korunmasi igin temel ve yol
kazisi yapilmadan 6nce mutlaka istinat duvari, iksa sistemleri vb. yOntemlerle
gerekli stabilite dnlemleri alinmalidir.

- Yapilacak zemin etltlerinde zemin hakim titresim periyodu tekrar hesaplanip,
yapilasma sirasinda yapi-zemin arasindaki rezonansa dikkat edilmelidir.

- Inceleme alaninda dogal drenaj korunmali, planlama 6ncesi inceleme alaninda
bulunan her tirld dere ile ilgili DSI gilincel gériisti mutlaka alinmalidir.

-Inceleme alaninda &zellikie yeni yapilasmalarin oldugu kesimierde yer ver
kalinligi 1-3m arasinda degisen kontrolstiz dolgular gézlenmistir, zemin ve temel
etldlerinde dolgu kalinligi ve yayiimi belirlenerek, bina temellerinin dolgu
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altindaki  Kurbandagi formasyonunun sadlam kesimlerine  oturtulmasi
gerekmektedir. Dolgu, taglyici zemin 6zelligi tasimadigindan, bina temelleri dolgu
zemine tasittrilmamalidir.

-Yapillasma esnasinda hazilanacak bina bazi temel zemin etiidlerinde,yapi ve
temel  seviyesinin  belirlenmesinde  (stteki ayrisma  zon kalinhgi
belirlenerek,ayrisma zonunun nispeten az oldugu kesimlerde ayrisma zonu
kaldirilarak,yapilardan zemine gelebilecek yikleri en givenli olarak tasiyacak
seviyeler tercih edilmelidir.

Yapi temellerinde farkli oturma sorunlari yagsanmamasi icin temelin ayni birimde
kalmasi saglanmali,yapi zemin etkilesmesine uygun olarak gerekli géridlmesi
durumunda zemin iyilestirme projeleri uygulanmalidir.

-Kurbandagi formasyonun zemin niteliginde ayrisma zonu dustk -orta-ylUksek
sisme potansiyeline sahip olup,sisme potansiyeli parsel/bina bazi zemin etiid
raporlarinda detayli olarak incelenmeli,sonuclarina gore alinacak mihendislik
Onlemleri belirlenmelidir.

-Rapor icerisinde yapilan sisme,oturma,tasima glicli ve stabilite analizleri ve
yorumlar inceleme alaninin genel 6zelliklerini yansittigindan, statik projeye esas
Gst yapinin niteligine gére temel derinligi, Temel tipi ve Temelin tasittirilacadi
seviyenin muhendislik parametreleri (Sisme, Oturma, Farkli Oturma, Tasimvea
gucd, Stabilite v.b. ) ve ayrica varsa Dolgu kalinligi ve yayilimi Bina/parsel baz
zemin etltlerinde ayrintili olarak irdelenmelidir.

-""Yukarida belirtilen tim &neri ve &nlemier yapilacak olan parsel/bina bazi zemin
etld raporlarinda ayrintili olarak irdelenmelidir."

-Hertlrlt  yapillasmada "Afetbélgelerinde  vapilacak Yapilar  hakkindaki
Yonetmelik™ hikUmlerine uyulmalidir.

4.PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
4.1.MEVCUT ARAZI KULLANIM DURUMU

Plana konu tasinmazlarin arazi kullanim durumuna bakildidinda parsellerde konut
yapilasmalari goérilmektedir.
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Sekil 8. Plana Konu Alanin Fotodrafi-1

4.2.PLANLAMA ALANI MULKIYET DURUMU

Bursa Ili, Gemlik Ilgesi, Umurbey Mahallesi, H22A09C1C pafta 1832 ada 1 ve 2
parseller 6zel mulkiyet adina kayithidir. Parsellere ait ylizélcim bilgileri asagdidaki
tabloda verilmistir.

Sekil 10. Plan Degisikligine Konu Parsel



FleU’a

Tablo 1. Calisma Alani Parsel Bilgileri

ADA [ PARSEL | YOZOLGUMOU (m?) | NITELIK | MEVKI

1832/1 85,73 Ev Koyici

1832/2 173,35 Arsa Kdyici

5.PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI PLAN
DURUMU

5.1.PLANLAMA ALANI 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR
PLANINDAKI DURUMU

Calisma alani Bursa BuyUksehir Belediyesi Umurbey 1/5000 Olcekli Nazim imar
Plani sinirinda 250 kisi/ hektar Mevcut Konut Alani olarak tanimlanmistir.

Planiama Aflani

Sekil 11. 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani Durumu

5.2.PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANI DURUMU

Calisma alani Calisma alani 16.02.2006 tarihli 94 sayili Bursa BlUyUksehir Belediye
Meclisi Karari ve 04.05.2005 tarihli 62 sayill Umurbey Belediyesi Meclis Karar ile
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onaylanan Umurbey 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani kapsamindadir.
Parseller Konut Alaninda kalmaktadir.

Sekil 12. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Durumu

6.UYGULAMA IMAR PLANI DEGISiKLi&i

6.1.PLANLAMANIN GEREKCESI

Bursa Ili, Gemlik Iigesi, Umurbey Mahallesi, H22A09C1C pafta 1832 ada 1 ve 2
parsellere iliskin 1/1000 6lcekli imar plani degisikligi hazirlanmistir.

T.C. Kdltdr ve Turizm Bakanligi Bursa Kiltir Varliklan Koruma Bblge Kurulunun
27.03.2024-1331 sayil karari ile Bursa 1li, Gemlik Ilcesi, Umurbey Mahallesinde,
1/1000 olgekli Umurbey Koruma Amach imar Plani kapsaminda, kentsel sit
alaninda ve 1 ve 2 envanter numarall korunmasi gerekli taginmaz kultir varligi
olarak tescilli yapilarin komsulugunda kalan, 6zel miulkiyete ait, 1832 ada 2
parselinde kayitl tasinmasa iliskin yeni yapilanma mimari projesi icin belgeler
talep edilmistir. Incelenen belgeler dogrultusunda koruma amacli imar planina 1
parseldeki 2 envanter nolu korunmasi gerekli taginmaz kaltar varligi yapinin tescil
taramasinin yanlis islendigi, mevcut plana gore tescilli yapinin oturum alaninin
Kismen yolda kaldigi anlasiimis olup 29.04.2024-13325 sayili kurul kararinda séz
konusu parseldeki kiltir varliginin meveut oturum alani esas alinarak yolda
kalmayacak sekilde imar hattinin diizeltilmesi ve bu hattin 2 parselde de devam
ettirilmesi karar alinmistir.
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T.C. 16.02.592
KULTUR ve TURIZM BAKANLIGI
Bursa Kiiltiir Varliklarini: Koruma Bélge Kurulu
KARAR

Toplant: Tarihi ve No  : 29/04/2024-610 Toplant: Yeri
Karar Tarihi ve No : 29/04/2024- 13325 BURSA

Bursa ili, Genlik ilgesi, Umurbey Mahallesinde, 1/1000 Slgekli Umurbey Koruma Amach imar Plan
kapsamundza, kentsel sit alaninda ve | ve 2 envanter numarali korunmas: gerekli tasinmaz kiiltir varhi olarak
tescilli yapilann komsulugunda kalan, 6zel miilkiyete ait, tapunun H22a09cle3 pafia, 1832 ada, 2 parselinde
kayith tasgmmazin yeni yapilanma mimari projesine iligkin 27/03/2024- 1331 sayilt kurul kararryla istenen bilgi
belgenin iletildigi Gemlik Belediye Baskanligimin 24.04.2024 tarih ve E-18824468-115.99-80945 sayili yazis:
ile Koruma Bélge Kurulu Midiirligi niin 25/04/2024 tarth ve 2661583 sayill uzman raporu okundu, ekleri ve
ilgili dosyas: incelendi, yapilan gériismeler sonucunda:

Bursa ili, Gemlik ilgesi, Umurbey Mahallesinde, 1/1000 Slgekli Umurbey Koruma Amaclh Imar Plan
kapsaminda, kentsel sit alaninda ve 1 ve 2 envanter numarali korunmas: gerekli taginmaz kiiltiir varlifr olarak
tescilli yapilann komsulugunda kalan, 6zel milkiyete ait, tapunun H22a09¢1c3 pafta, 1832 ada, 2 parsele yonelik
iletilen bilgi-belge incelenmis olup, yapilan inceleme sonucunda koruma amagch imar planina | parseldeki 2
envanter nolu korunmasi gerekli tasinmaz kiiltir varlig yapmm tescil taramasimn yanlis islendigi, meveut plana
gore tescilli yapmm oturum alaninm kismen yolda kaldig: anlagtlmis olup,

1 parseldeki 2 envanter nolu korunmast gerekli tasmmaz kiiltir varhig yapimn meveut oturum alani
esas ahnarak, yolda kalmayacak seldlde imar hattnm diizenlenmesi ve bu hattm 2 parselde de devam ettirilmesi
yéniinde hazirlanacak 1/1000 8leekli Umurbey Koruma Amagl fmar Plami Degisikliginin ve bu plan dogrultusunda
26/10/2023 tarihli ve 12871 sayali kurul karariyla uygun bulunan imar uygulamasmmn veniden hazirlanarak
Kurulumuza iletilmesine,

Korunmasi gerekli tagmmaz kiltiir varlig: olarak tescili yapimn mahiyetinin koruyacak sekilde
veniden diizenlenecek imar hattina gére 2 parseldeki yeni yapilanma mimari projesinin yeniden hazirlanarak
Kurulumuza iletilmesine,

Ayrica 1/1000 6lgekli Umurbey Uygulama imar Planmda korunmas: gerekli tagmmaz kiiltir varligs
olarak tescilli yapilanm bir kismimn yolda kaldig: anlagiidigindan, Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin: Koruma Yiiksek
Kurulu’nun 05/11/1999 tarihii ve 660 sayili ilke karan ile 2863 sayilt Kanun'un 18.maddesi uyarinca tescili
yapilarm Ozglin konumunda yikilmadan korunmasin saglayacak sekilde, tescilli yapilann olusturdugu cephe
hatti gbzetilerek, ada kenar cizgisi ve yol gemasmi yeniden etiit edilecek sekilde hazirlanacak imar plam
degisikliginin Kurulumuza iletilmesine karar verilen 26/10/2023 tarihli ve 12871 sayilt kurul kararinin yerine
getirilmesinin ilgili Belediyesine hatirlatilmasina karar verildi.

BASKAN BASKAN YARDIMCISI
Hayrettin ELDEMIR Hasan CALISKAN
(Imza) (Imza)
UYE UYE
Dr. Sami KALFAOGLU Miicahit ARSLAN
(imza) (imza)
UYE UYE CYE
Yusuf Kenan KAYNAK Gokhan GOMUSDAG Ahmet Oner KOSE
(imza) (Imza) (imza)
UYE UYE
Bursa Biiyiiksehir Belediye Gemlik Belediye Temsilcisi
Temsilcisi Hande ASLAN
Faruk OZGOKCE (imza)
(imza)
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S0z konusu plan degisikligi ile, kurul kararinin yerine getirilmesi amaclanmustir.

Sekil 13.Kurul Karan
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6.2.PLAN DEGISiKLiGi ONERiSI VE PLAN KARARLARI

Bursa Ili, Gemlik Iicesi, Umurbey Mahallesi, H22A09C1C pafta 1832 ada 1 ve 2
parsellere iligkin 1/1000 6lgekli imar plani dedisikligi hazirlanmistir.

S0z konusu parsellerde fonksiyon ve yapilasma kosullarinda herhangi bir
degisiklik yapilmamis olup yalnizca imar hatti kadastral hatta oturtulmustur.
Ayrica tescilli bina hatlar réléveye uygun hale getirilmistir.

i : ROLEVE OLCU KROKISI |
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Sekil 14. Réléve Olct Krokisi

Hazirlanan rolévedeki bina hatlarina uyulmustur.
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Alana iliskin hesaplar asafida tabloda verilmistir.

Tablo 2. Alan Kullanim

M ONERI ]
ALAN KuLLANIM; | YURURLUKTEKIPLAN| 0 (oo (m?)
ALAN (m2) ALAN (m2)
KONUT ALANI 0 17,14 17,14
YOL ALANI 17,14 0 -17,14
TESCILLI BINA 61,40 60,40 -1
‘lOPLAM ALAN 78,54 77,54 -1
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BREASIT 20

15. Oneri 1/1000 Olgekl Uygulama imar Plap Durumu

e

Sekil

PETRA PLANLAMA MIMARLIK BROJE DAN,
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